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住宅價格指數住宅價格指數住宅價格指數住宅價格指數 

臺臺臺臺、、、、前言前言前言前言    

行政院 100 年 10 月 26 日核定「民國 101 年至民國 104 年整

體住宅政策實施方案」，以「編製住宅價格指數並定期發布」做為

具體措施之一。內政部營建署以全國各縣市實價登錄不動產交易

價格資料，計算出住宅價格指數，提供住宅價格之變動趨勢資訊。

目前編製完成全國及 6 直轄市住宅價格指數，編製期間為 101 年

第 3 季至 104 年第 1 季。 
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貳貳貳貳、、、、住宅價格指數說明住宅價格指數說明住宅價格指數說明住宅價格指數說明    

以 102 年全年為基期（指數＝100），104 年第 1 季（以下簡稱

本季）全國及 6直轄市住宅價格指數及變動率如下： 

一、全國住宅價格指數為 115.19，本季較上季上漲 1.71％，較去

年同季上漲 7.17％。 

二、新北市住宅價格指數為 109.98，本季較上季下跌 0.76％，較

去年同季上漲 1.65％。 

三、臺北市住宅價格指數為 106.00，本季較上季下跌 0.99％，較

去年同季下跌 1.27％。 

四、桃園市住宅價格指數為 116.34，本季較上季下跌 1.90％，較

去年同季上漲 5.61％。 

五、臺中市住宅價格指數為 126.89，本季較上季上漲 5.77％，較

去年同季上漲 13.17％。 

六、臺南市住宅價格指數為 122.51，本季較上季上漲 5.13％，較

去年同季上漲 12.22％。 

七、高雄市住宅價格指數為 121.17，本季較上季上漲 1.39％，較

去年同季上漲 9.61％。 

總體而言，相對上季本季以臺中市與臺南市漲幅較高，高雄

市漲幅較低；呈現下跌縣市則為新北市、臺北市及桃園市，分別

下跌 0.76％、0.99％、1.90％。 
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參參參參、、、、住宅價格指數統計住宅價格指數統計住宅價格指數統計住宅價格指數統計表表表表    

表 1 全國及 6直轄市住宅價格指數表 

基期為中華民國 102 年全年=100 

縣市 全 國 新北市 臺北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市 

101 年

第 3 季 
90.26 89.26 91.39 85.47 90.46 91.35 88.02 

101 年

第 4 季 
91.16 91.10 92.47 86.36 91.11 90.97 90.17 

102 年

第 1 季 
94.67 94.67 94.47 92.15 96.46 93.60 92.10 

102 年

第 2 季 
99.12 99.35 99.12 99.17 98.61 98.68 98.75 

102 年

第 3 季 
101.66 101.69 101.89 104.77 103.54 102.42 102.60 

102 年

第 4 季 
103.76 105.33 104.12 104.93 104.98 104.14 107.29 

103 年

第 1 季 
107.48 108.19 107.36 110.16 112.12 109.17 110.55 

103 年

第 2 季 
109.34 110.59 108.23 111.04 116.63 112.02 112.33 

103 年

第 3 季 
111.65 109.97 108.87 113.93 116.80 115.00 113.35 

103 年

第 4 季 
113.25 110.82 107.06 118.59 119.97 116.53 119.51 

104 年

第 1 季 
115.19 109.98 106.00 116.34 126.89 122.51 121.17 
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表 2  全國及 6直轄市住宅價格指數變動率表 
單位：％ 

  變動率 全 國 新北市 臺北市 桃園市 臺中市 臺南市 高雄市 

101 年

第 4季 
1.00 2.06 1.18 1.04 0.72 -0.42 2.44 

102 年

第 1季 
3.85 3.92 2.16 6.70 5.87 2.89 2.14 

102 年

第 2季 
4.70 4.94 4.92 7.62 2.23 5.43 7.22 

102 年

第 3季 
2.56 2.36 2.79 5.65 5.00 3.79 3.90 

102 年

第 4季 
2.07 3.58 2.19 0.15 1.39 1.68 4.57 

103 年

第 1季 
3.59 2.72 3.11 4.98 6.80 4.83 3.04 

103 年

第 2季 
1.73 2.22 0.81 0.80 4.02 2.61 1.61 

103 年

第 3季 
2.11 -0.56 0.59 2.60 0.15 2.66 0.91 

103 年

第 4季 
1.43 0.77 -1.66 4.09 2.71 1.33 5.43 

對
上
季
變
動
率 

104 年

第 1季 
1.71 -0.76 -0.99 -1.90 5.77 5.13 1.39 

102 年

第 3季 
12.63 13.93 11.49 22.58 14.46 12.12 16.56 

102 年

第 4季 
13.82 15.62 12.60 21.50 15.22 14.48 18.99 

103 年

第 1季 
13.53 14.28 13.64 19.54 16.23 16.63 20.03 

103 年

第 2季 
10.31 11.31 9.19 11.97 18.27 13.52 13.75 

103 年

第 3季 
9.83 8.14 6.85 8.74 12.81 12.28 10.48 

103 年

第 4季 
9.15 5.21 2.82 13.02 14.28 11.9 11.39 

對
去
年
同
季
變
動
率 

104 年

第 1季 
7.17 1.65 -1.27 5.61 13.17 12.22 9.61 
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肆肆肆肆、、、、住宅價格指數圖住宅價格指數圖住宅價格指數圖住宅價格指數圖    

 
圖 1 全國住宅價格指數趨勢圖 

 
圖 2 新北市住宅價格指數趨勢圖 

 

圖 3 臺北市住宅價格指數趨勢圖 

基期：民國 102 年＝100 

基期：民國 102 年＝100 

基期：民國 102 年＝100 
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圖 4 桃園市住宅價格指數趨勢圖 

 
圖 5 臺中市住宅價格指數趨勢圖 

 
圖 6 臺南市住宅價格指數趨勢圖 

基期：民國 102 年＝100 

基期：民國 102 年＝100 

基期：民國 102 年＝100 
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圖 7 高雄市住宅價格指數趨勢圖 

基期：民國 102 年＝100 
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附錄一附錄一附錄一附錄一、、、、住宅價格指數編製說明住宅價格指數編製說明住宅價格指數編製說明住宅價格指數編製說明    

一、統計ጄൎ及對ຝ： 

全國及 6 直轄市ࡂស 0.5ɴ60 年之住宅。 

二、發布ਔ間： 

؂季ቩࢗ཮่ࡕ״ 2 ຼ內。 

三、分ᜪ標準： 

全國及 6 直轄市住宅價格指數。 

四、基期： 

以 102 年全年為基期（指數＝100）。 

五、編製方ݤ： 

「標準住宅」ࢂҔ基準期間（稱為基期）܌Ԗ交易ނҹ

ѳޑ（សǾǾ฻住宅ᄬ成੝ቻࡂ、ڳ如建）፦੝ቻࠔ各໨ޑ

֡數܌ᄬ成，ж表羳Ӧ୔住宅ޑѳ֡標準ϯࠔ፦。ճҔᜪ՟

੃຤ނޣ價指數之「一ᝣη೤ނ」ۺཷޑ，以ࠔ፦ڰ定ޑ標

準住宅，ଛӝ੝ቻ價格ኳࠠ܌՗算出ޑ各໨੝ቻޑ價格，ё

做為ᑽໆ整體住宅ޑ價格變動，ᙖԜլܺ翫去國ΓᄍҔޑѳ

 。問ᚒޑ產ғ܌፦不一ठࠔ住宅ޑӸӧ܌價܊֡

（一）೛定各編製Ӧ୔基期與標準住宅： 

住宅價格指數以民國 102 年全年為基期，ஒ基期內

ѳ֡ޑ*សǾǾ฻ࡂ、ڳ፦)如建ࠔЬाޑԖ住宅交易܌

數，ಔ成「標準住宅」（ٯ如新北市標準住宅ޑय़ᑈ೛定

為 32 ស為ࡂ，ڳ 16 年，ќ֖ځдឦ܄చҹ），ж表羳縣

市ӧ民國 102 年ޑ住宅交易ࠠڂޑ。 

（二）住宅價格指數計算方Ԅ： 

指數ޑ計算௦Ҕ܎М（Mbtqfzsft）ϦԄ，以՗計標

準住宅ӧ各季ޑ總價，與基期՗計ޑ標準住宅總價相

ନ，並ᙯ為以基期)民國 102 年*為 100  。指數數ӈޑ
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如，ଷ೛民國ٯ 102 年（基期）標準住宅՗計總價

為 1-000 ࿤ϡ，103 年第 4季標準住宅՗計總價為 1-050

࿤ϡ，Ӣ基期ޑ住宅價格指數೛定為 ࡺ，100 103 年第 4

季住宅價格指數為 105 （105=1050 0 1000 + 100）。表

Ң羳季住宅價格相對ܭ 102 年全年，上漲 5％。 

六、資料ٰྍ： 

為不動產交易實價ࢗ羿୍ܺᆛ資料৤（實價登錄）成交

案ҹ之交易價格資料。 

七、༓ࡕς發布之統計資料ऩԖঅ҅，ஒ٩各ᐒᜢ統計資料發布

ाᗺ第 7 చೕ定：「各ᐒᜢ如ሡ對ς發布之統計資料অ҅，ᔈ

ஒঅ҅資料發布，並ຏ明ځঅ҅চӢ，ଌ各羳政۬Ь計ᐒᜢ

ഢࢗ。如ੋ及資料定罳、統計方ݤ฻ख़ε٣໨之變׳，ᔈ同

ਔঅ҅資料ङඳ說明ٳ同অ҅資料發布，ଌ各羳政۬Ь計ᐒ

ᜢഢࢗ。」ᒤ౛。 
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附錄二附錄二附錄二附錄二、、、、標準住宅標準住宅標準住宅標準住宅及住宅價格指數之及住宅價格指數之及住宅價格指數之及住宅價格指數之問與答問與答問與答問與答    

一、Ֆᒏ標準住宅： 

答：「標準住宅」ࢂҔ基準期間（稱為基期）܌Ԗ交易ނҹޑ各

໨ࠔ፦ឦޑ܄ѳ֡數܌ᄬ成，ж表羳Ӧ୔住宅ޑѳ֡ޑ標

準ϯࠔ፦。 

二、標準住宅ࢂցԖж表܄ǻځж表܄為Ֆǻ 

答：標準住宅ᒧҔ基準期間住宅交易ޑ੝ቻ（如य़ᑈ、ࡂសǾǾ

฻住宅ᄬ成ឦޑ（܄ѳ֡ॶ，ж表羳Ӧ୔住宅交易ޑࠠڂ標

準ϯࠔ፦。 

三、標準住宅為Ֆ不ᒧ定一ঁ實ሞӸӧޑ住宅ǻ 

答：੝定實體住宅之各໨੝ቻ҂Ѹ֡為੝定ਔ間、Ӧ୔住宅交

易ޑж表，Ъ੝定實體住宅คݤӧ؂一季֡發ғ交易。 

四、標準住宅ӧ不同ޑ୔ୱࢂց相同ǻ 

答：不同୔ୱޑ住宅交易ࠠڂ並不相同，ӢԜ標準住宅Ψ不相

同。 

五、٬Ҕ標準住宅ٰᑽໆ܊價變ϯ，ࢂց཮低՗Α܊價上漲ޑΚ

ໆǻ 

答：以標準住宅編製ޑ指數ж表標準住宅（ջ市൑交易ࠠڂޑ

住宅）ޑ價格變ϯ，җܭ՗計ࢂޑ以相同住宅ࠔ፦ޑ價格，

ӢԜ不཮ڙ各季ࡋ交易ނҹࠔ፦ৡ౦ޑቹៜ，ۘค低՗܊

價上漲Κໆޑ問ᚒ；本案編製ޑጄൎ҂х֖੝ਸᜪࠠ住宅

܊之ࢤ੝定Ӧ܈高總價住宅܈數住宅ڳ價格變ϯ，如λޑ

價。 

六、住宅價格指數ёց翓縣市К較ǻ 

答：各縣市ޑ住宅價格指數ࢂᐱҥ編製，ځ٩ྣ各Ծ標準住宅

翓縣市К較；ՠ指ݤคي價格變動ٰ編製指數，指數本ޑ

數變動率則ё翓縣市К較。 
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七、國ሞ上Ԗব٤國ৎޑ住宅價格指數Ψ௦Ҕ「標準住宅」ǻ 

答：目前म國ޑ Ibmjgby Ipvtf Qsjdf Joefy 及ቺ國ޑ Ipvtf 

Qsjdf Joefy ߯٬Ҕᜪ՟標準住宅ۺཷޑ編製住宅價格指

數。 

Ζ、指數變動率羳如Ֆ羱᠐ǻځ計算ϦԄ為Ֆǻ 

答：指數變動率ж表住宅價格ޑ變動幅ࡋ與趨勢，「本季對上季

變動率」為住宅價格ޑอ期變動幅ࡋ；「本季對去年同季變

動率」ନ為住宅價格ޑ年ࡋ變動幅ࡋѦ，並ёफ़低季࿯܄

Ӣન܌產ғޑ價格ਏ݀。Ԗᜢ「本季對上季變動率」之計

算ϦԄ如（1）；「本季對去年同季變動率」計算ϦԄ如（2）。 

 
( )

％
上季指數

上季指數本季指數
100×

−        （1） 

 
( )

％
去年同季指數

去年同季指數本季指數
100×

−       （2* 


